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第１章　長期修繕計画作成ガイドランの概要

　
　

12
年
→
12 

～ 

15
年
、【
空
調
・
換
気
設
備
の
取
り
換
え
】
15
年
→
13 

～ 

17
年

な
ど

③ 

社
会
的
な
要
請
を
踏
ま
え
て
、
修
繕
工
事
を
行
う
に
あ
た
っ
て
の
有
効
性

な
ど
を
追
記
。

　

⒜ 

マ
ン
シ
ョ
ン
の
省
エ
ネ
性
能
を
向
上
さ
せ
る
改
修
工
事
（
壁
や
屋
上
の
外
断
熱

改
修
工
事
や
窓
の
断
熱
改
修
工
事
等
）
の
有
効
性

　

⒝ 

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
点
検
に
あ
た
り
、
国
土
交
通
省
が
平
成
28
年
2
月
に
策
定
し

た
「
昇
降
機
の
適
切
な
維
持
管
理
に
関
す
る
指
針
」
に
沿
っ
て
定
期
的
に
点
検
を
行

う
こ
と
の
重
要
性

※ 

令
和
3
年
9
月
28
日
国
土
交
通
省
住
宅
局
参
事
官
（
マ
ン
シ
ョ
ン
・
賃
貸
住
宅
担

当
）
発
表
資
料

　
「 
長
期
修
繕
計
画
標
準
様
式
、長
期
修
繕
計
画
作
成
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
・
同
コ
メ
ン
ト
」

「
マ
ン
シ
ョ
ン
の
修
繕
積
立
金
に
関
す
る
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」
の
見
直
し
に
つ
い
て
よ

り
一
部
抜
粋
引
用　

　

大
規
模
修
繕
工
事
の
計
画
ス
パ
ン
は
、
必
要
性
の
薄
い
「
12
年
周
期
」
か
ら
、
現

実
的
に
ロ
ン
グ
ス
パ
ン
化
さ
れ
て
き
て
い
る
こ
と
を
踏
ま
え
る
と
、
計
画
期
間
が
25

年
だ
と
、
大
規
模
修
繕
工
事
の
実
施
が
、
こ
の
期
間
に
１
回
し
か
出
て
こ
な
い
可
能

性
が
あ
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　

そ
う
す
る
と
必
要
な
修
繕
積
立
金
の
全
体
像
が
見
え
に
く
い
と
い
う
こ
と
も
あ
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り
、
大
規
模
修
繕
工
事
を
２
回
行
っ
て
収
支
が
ど
う
な
る
の
か
、
赤
字
な
の
か
黒
字
な
の
か

わ
か
る
よ
う
に
す
る
必
要
性
が
あ
る
た
め
、
計
画
期
間
を
30
年
に
延
ば
し
た
と
い
う
こ
と
で

す
。

　

修
繕
周
期
の
目
安
に
つ
い
て
は
、
ピ
ン
ポ
イ
ン
ト
で
は
な
く
て
現
実
的
に
は
一
定
の
幅
帯

と
し
て
存
在
す
る
わ
け
で
す
か
ら
、
幅
を
持
た
せ
た
記
載
の
仕
方
を
し
ま
す
。
同
時
に
取
り

換
え
や
更
新
時
期
に
つ
い
て
の
現
実
的
な
見
直
し
と
い
う
こ
と
も
部
分
的
に
出
て
い
ま
す
。

特
に
大
規
模
修
繕
工
事
の
「
12
年
周
期
」
が
ひ
と
り
歩
き
し
て
し
ま
っ
て
い
る
こ
と
に
つ
い

て
、「
12 
～ 

15
年
」
と
い
う
表
現
が
使
わ
れ
ま
し
た
。

　

修
繕
工
事
の
有
効
性
に
つ
い
て
は
、
な
ぜ
そ
の
よ
う
な
工
事
を
す
る
の
か
、
工
事
を
や
る

意
義
を
理
解
し
た
上
で
、「
じ
ゃ
、
や
ろ
う
じ
ゃ
な
い
か
」
と
い
う
機
運
を
盛
り
上
げ
る
よ

う
な
考
え
方
に
シ
フ
ト
し
て
い
く
記
載
の
仕
方
に
な
り
ま
し
た
。

　

た
と
え
ば
、
省
エ
ネ
性
能
の
向
上
で
す
。
環
境
負
荷
を
考
え
ず
に
暮
ら
す
こ
と
は
で
き
な

い
昨
今
な
の
で
、
外
壁
や
屋
上
の
外
断
熱
、
あ
る
い
は
窓
の
断
熱
改
修
な
ど
の
有
効
性
が
高

く
な
っ
て
い
ま
す
。

　

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
は
別
途
法
定
点
検
が
必
要
に
な
り
ま
す
が
、
事
故
等
が
起
こ
ら
な
い
よ
う

に
未
然
に
防
止
す
る
と
い
う
観
点
か
ら
、
定
期
的
な
点
検
の
実
施
を
行
う
こ
と
の
意
義
、
重

要
性
が
謳
わ
れ
る
よ
う
に
な
っ
て
い
ま
す
。

　

総
じ
て
言
え
る
の
は
、
現
実
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
維
持
管
理
と
大
規
模
修
繕
工
事
の
状
況
に

合
わ
せ
て
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
の
改
訂
が
さ
れ
て
い
る
と
い
う
こ
と
で
す
。
ま
さ
に
現
実
で
起
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こ
っ
て
い
る
こ
と
を
踏
ま
え
て
、
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
の
ほ
う
が
変
わ
っ
て
き
た
と
い
う
の
が
、
今
回
の
改
訂
の
特
徴
で
は
な
い
か
と
思
い
ま

す
。

　　

４
、 

18
年
周
期
実
現
化
の
た
め
の
具
体
策
（
全
建
セ
ン
タ
ー
）

①
外
壁

　

マ
ン
シ
ョ
ン
外
壁
の
変
遷
を
み
る
と
、
主
要
な
部
分
は
塗
装
か
ら
タ
イ
ル
へ
、
パ
ネ
ル
の
外
壁
へ
と
、
よ
り
高
耐
久
性
の
仕
様
と
な
っ

て
い
ま
す
。
タ
イ
ル
や
パ
ネ
ル
は
割
れ
る
、
剥
が
れ
る
と
い
っ
た
劣
化
は
あ
る
も
の
の
、
建
物
を
紫
外
線
か
ら
守
る
こ
と
で
躯
体
自
体
の

劣
化
や
変
色
を
軽
減
さ
せ
て
い
ま
す
。

②
手
摺

　

手
摺
の
変
遷
は
、
ス
チ
ー
ル
製
（
鉄
製
）
か
ら
ア
ル
ミ
、
パ
ネ
ル
へ
と
、
サ
ビ
な
い
、
設
置
根
元
の
コ
ン
ク
リ
ー
ト
が
割
れ
に
く
い
仕

様
に
な
っ
て
い
ま
す
。
手
摺
は
根
元
か
ら
直
に
コ
ン
ク
リ
ー
ト
に
は
め
込
ん
で
設
置
さ
れ
て
い
ま
す
。
鉄
製
は
外
気
の
気
温
差
な
ど
で
膨

張
・
収
縮
を
繰
り
返
す
た
め
、
コ
ン
ク
リ
ー
ト
を
破
壊
す
る
デ
メ
リ
ッ
ト
が
あ
り
ま
し
た
。
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③
シ
ー
リ
ン
グ

シ
ー
リ
ン
グ
は
ノ
ン
ブ
リ
ー
ド
タ
イ
プ
が
使
用
さ
れ
る
よ
う
に
な
り
、
可
塑
剤
に
よ
る
汚
れ
が
付

着
し
に
く
く
な
っ
て
い
ま
す
。

④
床
材

　

バ
ル
コ
ニ
ー
床
、
開
放
廊
下
床
が
コ
ン
ク
リ
ー
ト
・
モ
ル
タ
ル
仕
上
げ
、
よ
く
て
も
塗
装
仕
上

げ
だ
っ
た
も
の
か
ら
塩
ビ
シ
ー
ト
貼
り
へ
な
ど
、
防
水
機
能
が
向
上
し
て
い
ま
す
。

⑤
超
高
層
タ
ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン
の
普
及　

　

近
年
、
高
層
マ
ン
シ
ョ
ン
に
は
免
震
構
造
、
高
強
度
コ
ン
ク
リ
ー
ト
が
採
用
さ
れ
、
タ
イ
ル
も

現
場
で
の
貼
り
作
業
か
ら
工
場
で
製
造
し
て
現
場
で
組
み
立
て
る
型
枠
打
ち
込
み
に
よ
り
、
精
度

が
向
上
し
て
い
ま
す
。
免
震
構
造
は
地
震
対
策
だ
け
で
な
く
、
外
壁
面
の
ひ
び
割
れ
が
起
き
に
く

い
と
い
う
効
果
も
あ
り
ま
す
。

⑥
長
期
修
繕
計
画

　

長
期
修
繕
計
画
の
普
及
と
定
期
的
な
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
、
手
入
れ
を
す
る
こ
と
へ
の
関
心
と
習
慣

化
に
よ
り
、
よ
り
大
が
か
り
な
修
繕
工
事
を
必
要
と
す
る
ダ
メ
ー
ジ
を
防
い
で
い
ま
す
。

◇
　

新
築
時
か
ら
す
で
に
高
耐
久
の
材
料
が
随
所
に
使
わ
れ
て
い
る
と
い
う
現
実
。
こ
う
し
た
こ
と

を
踏
ま
え
て
、
全
建
セ
ン
タ
ー
で
は
大
規
模
修
繕
工
事
の
12
年
周
期
と
い
う
も
の
は
い
か
に
も
早

い
と
い
う
こ
と
を
、
セ
ミ
ナ
ー
等
で
何
度
も
何
度
も
お
話
し
て
き
ま
し
た
。
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第２章　マンション管理計画認定制度とは

。
　
　
　
　
　

第
２
章　

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
計
画
認
定
制
度
と
は
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※令和３年 11 月 30 日国土交通省住宅局参事官（マンション・賃貸住宅担当）
報道発表資料「マンションの管理の適正化の推進に関する法律第 5条の 3に基
づくマンションの管理計画認定に関するガイドライン」を策定しました画認定
制度の認定基準などを定めます～より一部抜粋引用
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１
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
計
画
認
定
制
度

の
概
要

　　

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
計
画
認
定
制
度
は
、
そ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
が
所
在
し
て

い
る
地
方
公
共
団
体
、
自
治
体
が
マ
ン
シ
ョ
ン
の
適
正
化
に
関
す
る
適
正

化
法
に
基
づ
き
、
管
理
適
正
化
推
進
計
画
を
作
成
し
て
い
る
と
い
う
自
治

体
が
あ
る
か
ど
う
か
と
い
う
こ
と
が
前
提
と
な
り
ま
す
。

　

こ
れ
ら
に
つ
い
て
、
早
い
と
こ
ろ
で
は
対
応
、
あ
る
い
は
対
応
に
向
け

て
準
備
中
と
い
う
こ
と
で
、
各
地
方
自
治
体
に
お
い
て
で
、
ホ
ー
ム
ペ
ー

ジ
等
で
発
信
さ
れ
て
い
る
の
で
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
組
合
さ
ん
ご
と
に
、

ご
自
身
の
マ
ン
シ
ョ
ン
が
所
在
を
す
る
地
方
自
治
体
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
等

で
、
個
別
に
確
認
を
い
た
だ
き
た
い
。

　

い
ず
れ
に
し
て
も
、
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
等
を
作
成
し
て
い
る
か
ど
う
か
、

認
定
計
画
を
扱
う
か
ど
う
か
と
い
う
と
こ
ろ
で
差
異
が
出
て
く
る
と
い
う

と
こ
ろ
が
ま
ず
出
発
点
に
な
り
ま
す
。

　

実
際
、
上
の
模
式
図
に
つ
い
て
は
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
適
正
化
推
進
計
画

を
作
成
し
た
地
区
い
う
こ
と
に
な
っ
て
い
ま
す
が
、
そ
こ
に
所
在
を
し
て

い
る
下
側
黄
色
の
部
分
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
組
合
の
管
理
者
等
、
す
な
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わ
ち
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
組
合
の
皆
さ
ん
が
、
管
理
計
画
を
作
成
し
、
必
要
な
添
付
書
類
を
添
え
た
上
で
、
認
定
申
請
を
す
る
と
、
そ
の

市
区
町
村
を
含
め
た
自
治
体
が
、
赤
い
矢
印
、
認
定
を
与
え
て
く
れ
る
と
い
う
制
度
で
す
。

　

そ
の
間
、
ど
う
し
た
内
容
が
必
要
な
の
か
と
い
う
こ
と
が
、
右
の
赤
い
四
角
の
中
に
書
い
て
あ
る
認
定
基
準
（
主
な
も
の
）
と
し
て
、

（1）
修
繕
そ
の
他
の
管
理
の
方
法

・
長
期
修
繕
計
画
の
計
画
期
間
が
一
定
期
間
以
上
で
あ
る
こ
と
等

（2）
修
繕
そ
の
他
の
管
理
に
係
る
資
金
計
画

・
長
期
修
繕
計
画
に
基
づ
き
修
繕
積
立
金
を
設
定
さ
れ
て
い
る
こ
と
等

（3）
管
理
組
合
の
運
営
状
況

・
総
会
を
定
期
的
に
開
催
し
て
い
る
こ
と
等

（4）
管
理
適
正
化
指
針
・
市
区
独
自
の
管
理
適
正
化
指
針
に
照
ら
し
て
適
正
な
も
の
で
あ
る
こ
と

　

各
種
設
定
さ
れ
た
基
準
が
、
認
定
基
準
以
上
で
あ
る
の
か
審
査
さ
れ
、
OK
と
な
る
と
、
そ
の
管
理
計
画
が
認
定
さ
れ
る
と
い
う
制
度
に

な
り
ま
す
。

　

管
理
計
画
認
定
制
度
を
通
じ
て
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
の
適
正
化
が
推
進
さ
れ
る
と
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
売
却
・
購
入
予
定
者
だ
け
で
な
く
、

区
分
所
有
者
や
居
住
者
に
と
っ
て
も
メ
リ
ッ
ト
が
期
待
さ
れ
る
と
い
う
利
点
等
が
記
載
さ
れ
て
い
ま
す
。
簡
単
に
言
う
と
、
管
理
計
画
の

認
定
に
当
た
り
、
市
場
の
評
価
も
高
ま
り
、
管
理
意
識
が
向
上
し
、
管
理
の
適
正
化
が
図
れ
る
と
い
う
よ
う
な
良
い
サ
イ
ク
ル
が
ど
ん
ど

ん
ど
ん
上
が
っ
て
く
る
こ
と
を
期
待
し
て
、
管
理
計
画
の
認
定
制
度
が
出
来
上
が
っ
て
い
る
と
の
説
明
で
す
。

　

す
な
わ
ち
、良
い
管
理
を
し
て
い
る
マ
ン
シ
ョ
ン
に
つ
い
て
き
ち
っ
と
評
価
し
、そ
の
評
価
を
、公
的
に
も
評
価
を
し
、そ
の
評
価
が
マ
ー

ケ
ッ
ト
に
お
い
て
も
、
金
銭
的
な
価
値
に
ま
で
反
映
さ
れ
る
こ
と
に
つ
な
げ
る
と
い
う
の
が
、
こ
の
計
画
の
背
景
と
い
う
こ
と
で
、
理
解
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い
た
だ
き
た
い
と
思
い
ま
す

　
　

２
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
計
画
認
定
制
度
創
設
の
経
緯
　　

（1） 

令
和
２
年
6
月
24
日
に
公
布
さ
れ
た
「
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
の
適
正
化
の
推
進
に
関
す
る
法
律
及
び
マ
ン
シ
ョ
ン
の
建
替
え

等
の
円
滑
化
に
関
す
る
法
律
の
一
部
を
改
正
す
る
法
律
（
令
和
2
年
法
律
第
62
号
）」

　

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
計
画
認
定
制
度
創
設
の
経
緯
に
つ
い
て
、
時
系
列
で
説
明
を
し
て
い
き
た
い
と
思
い
ま
す
。
こ
の
法
律
で
、
初
め
て

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
計
画
の
認
定
制
度
と
い
う
も
の
が
創
設
さ
れ
ま
し
た
。

(2)
そ
の
後
、
令
和
3
年
9
月
28
日
に
適
正
化
法
の
改
正
が
公
示
さ
れ
、
そ
の
中
で
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
の
適
正
化
の
推
進
を
図
る
た

め
の
基
本
的
な
方
針
と
い
う
も
の
を
定
め
た
上
で
、
先
の
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
計
画
認
定
制
度
の
認
定
基
準
と
い
う
も
の
を
公
示
す
る
に
至

り
、
徐
々
に
具
現
化
さ
れ
て
き
ま
し
た
。

（3）
管
理
適
正
化
推
進
計
画
を
作
成
し
た
地
域
に
お
い
て
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
計
画
が
一
定
の
基
準
を
満
た
す
場
合
に
、
マ
ン

シ
ョ
ン
管
理
組
合
が
地
方
公
共
団
体
か
ら
適
切
な
管
理
計
画
を
持
つ
マ
ン
シ
ョ
ン
と
し
て
の
認
定
を
受
け
る
こ
と
が
で
き
る
制

度（4）
前
提
と
し
て
ま
ず
マ
ン
シ
ョ
ン
が
所
在
す
る
地
方
公
共
団
体
が
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
適
正
化
推
進
計
画
を
作
成
し
て
い
る
こ
と
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が
必
要
。

　

ま
ず
管
理
適
正
化
推
進
計
画
を
作
成
し
た
地
域
に
お
い
て
、
そ
の
管
理
計
画
が
一
定
の
基
準
を
満
た
す
場
合
に
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組

合
が
地
方
公
共
団
体
か
ら
適
切
な
管
理
計
画
を
持
つ
マ
ン
シ
ョ
ン
で
あ
る
と
い
う
こ
と
の
認
定
が
受
け
る
こ
と
が
で
き
る
制
度
で
す
。

　

ぜ
ひ
こ
の
機
会
に
、
ご
自
身
が
お
住
ま
い
の
地
域
で
管
理
適
正
化
推
進
計
画
を
作
成
す
る
自
治
体
に
当
た
る
の
か
ど
う
な
の
か
、
確
認

い
た
だ
け
れ
ば
と
思
い
ま
す
。
早
い
と
こ
ろ
で
は
管
理
組
合
さ
ん
の
方
に
任
意
で
ア
ン
ケ
ー
ト
を
取
り
、
準
備
に
つ
い
て
推
進
さ
れ
て
い

る
自
治
体
と
い
う
も
の
も
聞
い
て
お
り
ま
す
。

　

ま
た
そ
う
し
た
も
の
も
作
成
に
向
け
て
準
備
中
で
あ
る
と
公
表
し
て
い
る
自
治
体
も
あ
り
、
各
地
域
ご
と
に
お
い
て
、
取
り
組
み
の
仕

方
が
異
な
っ
て
い
ま
す
の
で
、
4
月
に
向
け
て
、
ど
の
よ
う
な
進
行
が
あ
る
の
か
、
こ
の
機
会
に
、
各
地
方
自
治
体
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
等

で
確
認
い
た
だ
い
て
、
皆
様
が
た
の
地
域
の
推
進
状
況
を
ご
確
認
い
た
だ
く
と
い
う
こ
と
が
必
要
と
思
い
ま
す
。

　

３
、
取
得
し
た
管
理
組
合
に
ど
の
よ
う
な
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
の
か

　

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
計
画
認
定
を
取
得
し
た
管
理
組
合
に
ど
の
よ
う
な
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
の
か
、
当
局
よ
り
ど
の
よ
う
に
定
義
付
け
が
さ

れ
て
い
る
の
か
と
い
う
こ
と
を
整
理
し
ま
し
た
。

　

当
局
に
お
い
て
は
次
の
3
点
を
ま
ず
挙
げ
て
い
ま
す
。

①
住
人
の
管
理
へ
の
意
識
が
高
く
保
た
れ
、
管
理
水
準
を
維
持
・
向
上
し
や
す
く
な
る
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②
適
正
に
管
理
さ
れ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
で
あ
る
こ
と
が
市
場
に
お
い
て
評
価
さ
れ
る

③
適
正
に
管
理
さ
れ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
が
あ
る
こ
と
で
、
地
域
価
値
の
維
持
・
向
上
に
繋
が
る

　

こ
の
よ
う
な
記
載
が
あ
り
ま
す
が
、
実
際
に
私
ど
も
の
よ
う
に
管
理
組
合
さ
ん
の
目
線
で
様
々
な

こ
と
を
助
言
し
、
サ
ポ
ー
ト
さ
せ
て
い
た
だ
い
て
る
者
か
ら
す
る
と
、
こ
の
３
つ
は
、
当
局
の
期
待

値
と
い
う
ふ
う
に
、
現
段
階
で
は
見
て
い
ま
す
。

　　

４
月
か
ら
導
入
す
る
こ
と
で
い
き
な
り
こ
の
よ
う
に
な
る
と
い
う
こ
と
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
現

実
的
に
は
、
日
々
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
に
携
わ
る
皆
様
と
一
緒
に
仕
事
を
し
て
い
る
者
の
目
に
は
こ
の

よ
う
に
映
っ
て
い
ま
す
。

４
、
管
理
組
合
が
管
理
計
画
認
定
を
と
る
た
め
の
方
法

　

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
さ
ん
が
管
理
計
画
の
認
定
を
取
る
た
め
の
方
法
に
つ
い
て
記
載
が
あ
り
ま

す
。
細
か
い
と
こ
ろ
に
つ
い
て
は
、
徐
々
に
説
明
を
し
て
い
き
ま
す
が
、
ま
ず
大
枠
と
し
て
必
要
な

も
の
、
役
所
に
出
し
て
、
認
定
を
も
ら
う
と
い
う
こ
と
に
な
る
の
で
、
次
の
よ
う
な
こ
と
が
求
め
ら

れ
ま
す
。

①
定
型
様
式
で
マ
ン
シ
ョ
ン
所
在
の
地
方
公
共
団
体
に
認
定
申
請
を
行
う

　

申
請
に
当
た
っ
て
は
勝
手
に
や
れ
ば
い
い
と
い
う
こ
と
で
は
な
く
、
き
ち
っ
と
し
た
手
続
き
が
全




