
セカンドオピニオン制度セカンドオピニオン制度
大規模修繕工事業界初！大規模修繕工事業界初！

管理組合の皆様へ

納得できない問題を抱えている管理組合の皆様へ
お待たせしました。待望の支援制度がスタートしました。

大規模修繕および給・排水設備改修や長期修繕
計画において、より良い決断をするために、専門
的な知識と経験を持った第三者に「継続的に意
見と行動を求める制度」です。

zenken-center.com/second-opinion

一般社団法人　全国建物調査診断センター
（一級建築士事務所 東京都知事登録第 62699 号）
〒112-0012東京都文京区大塚5-3-10-110
☎　03-6304-0278　
FAX：050-3142-9761 
 info@zenken-center.com
http://zenken-center.com/



セカンドオピニオン制度の概要セカンドオピニオン制度の概要

セカンドオピニオン制度の費用例セカンドオピニオン制度の費用例

１、毎月３～５万円の相談コスト（セカンドオピニオン契約１年以上契約の場合）
　　（30戸以下は３万円/月、31戸～60戸は４万円/月、60戸以上は要相談）

２、長期修繕計画の再作成や給・排水管調査等、各調査等が発生した場合は実費
３、ＴＭ（トータル・マネジメント）方式を採用した場合の管理料
　　（工事価格１億円以上は１％、１億円以下から8千万円までは100万円、７千万円以下は一律70万円）

管理組合

一般社団法人
全国建物診断
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①調査診断報告書の妥当性
②工事設計内容の妥当性
③工事費用の設計概算価格の妥当性
④施工会社選定方法の妥当性
⑤施工会社に関する評価
⑥管理者検査の妥当性
⑦アフターサービス点検、瑕疵問題の評価

①長期修繕計画書の妥当性
②管理会社に関する評価

①工事請負契約書内容の妥当性
②現場代理人の資質に関する評価
③施工会社の検査の妥当性
④アフターサービス点検、瑕疵対応の評価
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セカンドオピニオン制度の活用事例セカンドオピニオン制度の活用事例

新築時からずっと管理会社任せ
で大規模修繕工事の提案で見積
書が出てきたが、その妥当性が
わからず、合い見積もり先もわ
からないことから相談あり。管
理会社提案の内容を精査し、こ
の管理組合に見合う実績、規模
信頼度の適切な施工会社を数社
コーディネートした。

昨今の悪徳コンサルの話を聞き
現在依頼しているコンサルタン
トの提案工事内容や設計価格が
適切か疑問があると相談あり。
提案内容と価格の精査を行い、
管理組合側からの立場でコンサ
ルタントと交渉確認した。

管理会社より長期修繕計画が提
出されたが、積立金値上げのペ
ースが早くて不安である。本当
にこんなに工事費がかかるのか
説明を聞いても納得出来ない。
セカンドオピニオンの経験から
アドバイスして欲しい。

コンサルタント会社主導により
工事施工会社が決定したが、ど
うもマージン上乗せや癒着の懸
念が拭えない。本当に間違いな
い施工会社を選定しているのか
セカンドオピニオンに判定して
もらいたい。

管理会社で無料だと言うから調
査診断を頼んだら、直ぐに大規
模修繕工事を実施しないと大変
なことになりますよと報告を受
けた。見た目はまだ綺麗なよう
に見える建物で本当に慌てて工
事をしないとダメなのか、セカ
ンドオピニオンのプロ目線での
アドバイスが欲しい。

管理会社の作成する長期修繕計
画が、型通りで管理組合の意向
にそぐわないと感じていると相
談があり。現状に見合う工事周
期の延長や分散、管理会社との
交渉による監理費削減により、
修繕積立金収支の改善を行った。

給・排水設備の改修工事を、工
事会社やコンサルタントに相談
してきたが、どうしても納得で
きない。組合員全員に納得させ
たい。

コンサルタント会社から概算工
事費用が提出されたが、どうも
相場より高額の疑いがあるので
セカンドオピニオンの目線で査
定して欲しい。



セカンドオピニオンの相談・申込に手順

1.ご連絡

2.ご返事

3.ご契約

右記の申込書に必要項目
にを入力し、ＦＡＸで送信
ください。お電話やメール
でもＯＫです。

お送りいただい項目・内容
により、当方より、担当者が
メールまたは電話・FAX等
でご返事いたします。

お送りいただい項目・内容
により、当方より、担当者が
メールまたは電話・FAX等
でご返事いたします。

管理組合名
及び部屋番号

ご記入者名

電話番号

ＦＡＸ番号

メールアドレス

住所

役職にチェックを
入れてください
（複数項目OK）

▢  管理組合理事長 　 ▢  管理組合役員 

▢  修繕委員会委員長 　 ▢  修繕委員会委員 

▢  その他

メッセージ

必要項目に
チェックを
入れてください
（複数項目OK）

▢  申込みたい 

▢  契約書・見本を送ってほしい 

▢  説明に来てほしい

050-3142-9761

〒

＜相談・申込書＞

FAX

申込みは、電話（03-6304-0278）
メール（info@zenken-center.com）
ネット（ＧＲコード⇒）からでもＯＫ


